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) PARECER 032/2026 — CEIV
COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGCA
(CEIV)

() Primeira Analise — Parecer n°® 025/2024-CEIV — 18/06/2026
( X)) Segunda Analise — Parecer n°® 032/2024-CEIV — 04/09/2026

Processo Administrativo n°: 21.253/2026 (1-Doc)

Projeto: Lotisa Brasil Park

Area do lote: 4.952,50 m?2

Area construida (projetada): 83.547,45 m2

Numero de Pavimentos: 114 pavimentos (sendo 12 pavimentos técnicos) + 01 de subsolo
Numero de Unidades Autonomas Residenciais: 164 (cento e sessenta e quatro)
Nuamero de Unidades Autonomas Nao Residenciais: 17 (dezessete)

Vagas de Garagem: 590 vagas privativas (132 vagas simples + 384 vagas duplas + 15 vagaslg
triplas + 20 vagas quintuplas + 28 vagas sétuplas + 11 vagas PNE/PCD) + 01 vaga PNE/PCD de §
uso comum + 01 vaga de carga e descarga de uso comum + 60 vagas de motos de uso comum + |”;J
119 vagas de EPP (100 vagas comuns + 03 vaga PNE/PCD + 03 vagas de pessoa Idosa + 13§_
vagas de motos)

Viagens veiculares (carro e moto) e de transporte publico geradas: 120 viagens veiculares
(66 de atragao + 54 de producao) + 19 viagens de transporte publico

Endereco: Av. Brasil, Rua 1.170 e Rua 1.400, Centro

Uso: misto

Zona: ZACC-I-C (Zona de Ambiente Construido Consolidado Qualificado de Alta Densidade)

DIC: 192034

Investimento previsto: 83.547,45 CUB’s

AO DE CARVALHO, MICHELA DENISE PARNO, TARSUS RUDOLFO TESKE

CONSIDERANDO o Decreto Municipal n° 13.109, de 24 de marco de 2026, que “Dispde sobre a
reformulagao da Comissao Permanente que Analisa os Estudos de Impacto de Vizinhanga (EIV)”;

CONSIDERANDO o Despacho 10, constante no Protocolo n® 21.253/2026, no sistema 1-DOC, o
qual apresenta a manifestacao técnica pela sequéncia da analise do citado EIV pela CEIV;

CONSIDERANDO que a Instrucao Normativa 001/2019 — SPU orienta que a atuagao da CEIV se
restringe a mensuracao dos impactos a serem gerados pelo empreendimento e suportados pela
vizinhanca de caracter meramente opinativo;

Apos reanalise do Estudo de Impacto de Vizinhanca, considerando o Termo de
Referéncia constante na Lei Complementar n.° 24/2018, e as respostas aos
apontamentos a 22 Analise do EIV, a CEIV faz as seguintes consideragoes
(remanescem as exigéncias grifadas em amarelo, nos subitens denominados "“22
Consideracao da CEIV”"):
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1. O EIV, bem como os demais documentos produzidos, devera possuir as assinaturas digitais§
validas (ICP-Brasil ou GOV.BR). Os arquivos apresentados foram submetidos aos sites de 4
validacdo e o resultado foi infrutifero. Rever, equacionando; g

22 consideracao CEIV: A consideracdo nao foi atendida na integra. Conforme ;5

solicitagdo da consultoria, ndo foi possivel obter a validagdo para os arquivos descritos &

no Anexo I deste parecer. Verificar, equacionando; 5

n

>

2. Correlacionar, adequadamente, os anexos apresentados com o EIV, preferencialmenteé
informando uma lista dos anexos, nominando-os; %

22 consideracao CEIV: A lista dos anexos que integram o EIV foi apresentada.%

Embora ndo possua o detalhamento de anexo, por anexo, refletindo todos os arquivos 9
apresentados/numerados, a CEIV entende que € satisfatéria. No entanto, ha g
documentos que integram os anexos que nao sao citados no EIV. Rever, indicando a &
vinculagdo (Anexo I, Anexo XIV e Anexo XV). Ainda, o laudo técnico quanto a §
sondagens no solo, constante no Despacho 17 (Anexo VII), deve integrar o EIV como 2

anexo(s), correlacionados ao item 2.4.1; g

[9)]

3. A drea do empreendimento devera coincidir entre a drea informada no EIV (86.237,44 m2) e @
no projeto legal arquitetonico (86.356,04 m2), ou eventual nova area em comum. Equacionar; 'é

22 consideracao CEIV: Ok, atendido. Incluir na versao final do EIV. A CEIV considera j)

a justificativa apresentada, suprindo o apontamento. No entanto, ressalta que havera
necessidade de atualizacao do projeto legal arquitetonico para a nova area informada; &

Q

<

4. Revisar o valor de R$1.5000,00 para, provavelmente, R$1.500,00, no item 2.14.1; g
22 consideracao CEIV: Ok, atendido. Incluir na versao final do EIV; 2

O

5. Apresentar a Viabilidade para abastecimento de agua e coleta de esgoto sanitario, constando o é
Grau de Impacto, emitida pela EMASA, aderente ao numero de unidades auténomas s
residenciais e nao residenciais do projeto (164 e 17, respectivamente, e ndao 172 e 12 como%
apresentado); 3

<

22 consideracao CEIV: Reitera-se o apontamento, uma vez que o protocolo ndo I

supre o documento solicitado; 5

<

6. O Parecer SEMAM n° 322/2025 (Anexo IX) carecer das assinaturas dos seus emissores. Rever; g
22 consideracao CEIV: Ok, atendido. Incluir na versao final do EIV; g

[a]

©

7. Compatibilizar a descricao que integra o projeto de arborizacdo urbana, a partir dos espécimes é
informados no Parecer SEMAM n°® 322/2025 (Anexo IX do EIV; butiazeiros) e no projeto de 9
arborizacdo (Anexo IX do EIV; canafistula); ;

22 consideracao CEIV: Ok, atendido. Incluir na versao final do EIV; %

8. A planta baixa do pavimento G1 informa Bar e Lounge descoberto. Esclarecer o funcionamento é
g

de tal atividade e se ela constitui uma unidade auténoma nao residencial, ou area de uso
condominial;
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22 consideracdo CEIV: Ok, atendido. Incluir na verséo final do EIV; =

9. Constar as medidas/dimensdes nas plantas baixas do projeto arquitetonico; o
n

22 consideracao CEIV: Ok, atendido. Incluir na versao final do EIV; lé‘_z

o

zZ

10.A planta baixa do pavimento Lazer 01 ndo possui detalhamento compativel com a respectiva
planta. Rever, apresentando todos os dados pertinentes, tanto das areas cobertas, quanto das
areas descobertas. As plantas baixas dos pavimentos Lazer 02 e 03, também, quanto as areas =
cobertas;

SE PA

CHELA DE!

22 consideracao CEIV: A consideracao nao foi atendida satisfatoriamente. A planta &
baixa do Lazer 01 ndo informa as divisérias/ alvenarias que delimitam os espacos 3
cobertos. Além disso, as areas descobertas ndo informam a previsao de uso para esses 9
espacos. Rever, complementando as informagoes;

11.Nos pavimentos “Redutos” e “BTF” descrever todos os espacos como areas técnicas de uso
comum;

OBAO DE CARVALH

22 consideracao CEIV: A consideragcao nao foi atendida integralmente. Indicar a ©
expressao “area técnica de uso comum”, em todas as plantas baixas que conformam os 3
pavimentos “Redutos” e “"BTF”;

S

12.0 projeto arquitetdnico informa a adocdo de heliponto. Com isso, a CEIV entende que devera
ser apresentada a aprovacao do heliponto pelo COMAER. Ainda, apds a sua construgdo, devera g

STA, MATHE
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mitigatdria complementar;
22 consideracao CEIV: Ok, atendido. Incluir na versao final do EIV;

13.Considerando a pequena extensdo territorial do municipio, as questdes de abastecimento de
energia elétrica, da disposicdo dos residuos, dentre outros, a CEIV solicita a alteracao da AVI
(Area de Vizinhanca Indireta) para a area total do municipio e nao somente sobre os 11
setores censitarios informados;

KELLI CRISTINA DACOL C
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22 consideracao CEIV: Ok, atendido. Incluir na versao final do EIV;

RA, RAFAELA DALAG

14.A CEIV entende que o tdpico relacionado a Leitura da Paisagem deve ser complementado,
apresentando perspectivas ilustrativas da edificacao projetada, e o entorno imediato, a partir ©
do observador ao nivel do passeio publico. Ainda, as imagens/ perspectivas apresentadas 3
segmentadas nas Figuras 127 e 129, devem constituir imagens Unicas, horizontais ou verticais,
de modo a representar o maximo possivel das condigdes atuais e da edificacao projetada, bem
como a insercao da vegetacdo urbana proposta. Além disso, a projegao da torre (edificacao em
altura, com mais de 100 pavimentos) ndo esta sendo contemplada nesse tdpico, a qual deve

ser avaliada também;

V|

22 consideracao CEIV: A CEIV entende que o apontamento formulado nao foi
atendido satisfatoriamente. As imagens apresentadas no arquivo intitulado
“8_Anexo_VIII_Imagens_3D" devem estar inseridas no EIV_Final, seja no item 3.8.4 ou
em anexo especifico (desde que vinculado ao tdpico pertinente). Ainda, ndao ha
representacao grafica demonstrando a altura proposta da edificacdo em relacdo ao
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entorno. Complementar as ilustragdes produzidas;

15. Efetuar a avaliacdo dos niveis de pressdao sonora, nos itens 2.9.6 e 3.9 do EIV, também
considerando as previsoes da legislagdo urbanistica municipal. A Lei n. 2.794/2008 considera o
limite da poluicao sonora diurna 50db, e a noturna 45 db, conforme o Anexo (Quadro I —
PADROES DE INCOMODIDADES ADMISSIVEIS). Somado a isso, também devem ser avaliadas
as questOes quanto a vibracdo a serem produzidas e medidas mitigadoras a serem adotadas;

22 consideracao CEIV: O apontamento nao foi atendido satisfatoriamente.
Considerando a apresentacdao dos laudos cautelares das edificagdes vizinhas, a CEIV g
solicita, para a fase de implantacdo, que o impacto “Perturbagdo a Vizinhanca em ©
Decorréncia de Ruidos” seja renomeada para “Perturbacdo a Vizinhanca em
Decorréncia de Ruidos e Vibragdes”, com a adequacgao da denominacdo do aspecto.
Além disso, incluir como medidas mitigadoras: elaboracdo dos laudos cautelares das 2
edificacdes vizinhas, a fim de constatar as condicoes dos imdveis do entorno em S
situacio antes da obra, e permitir a comparacdo no decorrer e apds o &
empreendimento. Somado a isso, eventuais outras medidas mitigadoras que serao<
adotadas parar evitar as vibragdes, no intuito de reduzir ou evitar tal impacto;

A DENISE PARNO, TARSUS RUDOLFO TESKE

HE

ALHO, M

ATHEUS LOBAO

16.Considerando as tratativas verbais realizadas entre o empreendedor e o Secretario de &
Planejamento e Desenvolvimento Urbano, a CEIV requer a inclusdo da medida mitigadora =
complementar relativa a projeto e execucao de tubulacao sob o passeio publico da Av. Brasil,
em toda a confrontagdo do empreendimento, a qual possibilite, futuramente, o deslocamento 8
da fiagdo de energia elétrica e de telecomunicacbes aérea para a referida tubulagdo
subterranea;

STA

22 consideracao CEIV: Considerando a trativa realizada em 1° de julho de 2026, na
SPU, a CEIV entende que deve ser incluida a medida mitigadora complementar relativa
a execugao da tubulacao sob o passeio publico da Av. Brasil, em toda a confrontacdo
do empreendimento para esta via, em conformidade com o projeto padrdao a ser
elaborado pelo Executivo Municipal. Esse projeto sera elaborado pelo Instituto +BC. A
mencionada tubulagdao propiciara, futuramente, o deslocamento da fiacao de energia
elétrica e de telecomunicagdo aérea, para a referida tubulacao subterranea;

17. A CEIV solicta a pormenorizagdio da posicdo, em planta baixa, da
subestacao/transformador/turbogerador para o empreendimento (500.000 kWh més). Além
disso, devera ser representado, em planta baixa, o gerador de energia elétrica que abastecera
o empreendimento, quando da eventual falta de energia elétrica fornecida pela concessionaria.
Ainda, especificar a capacidade desse gerador;

22 consideracao CEIV: Ok, atendido. Incluir na versao final do EIV;

QUANTO A ANALISE DO TRANSITO:

18. Considerando o exiguo gabarito da Rua 1.170 (10,50/3,00/0,50), o qual ndo possui condicdes
adequadas de continuidade da Rua 1.000 (14,00/3,00/1,00), e desse modo, uma alternativa de
deslocamento viario na area central da cidade, bem como a impossibilidade de
estacionamento, mesmo que transitério, a CEIV, em reuniao com o Secretario de Planejamento
e Desenvolvimento Urbano, requer o recuo do pavimento térreo e do pavimento EPP/
Mezanino da edificacdo projetada pela Rua 1.170, em 2,50 m (dois metros e cinquenta
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centimetros) adicionais. Tal situacdo objetiva a implantacao da caixa da Rua 1.170 com 7,00
m, e passeio com 3,00 m (conforme ilustracdo a seguir). Caso seja necessario, parte da area a
ser destinada ao passeio podera ser coberta, constituindo galeria, acima do pavimento EPP/

Mezanino;
L |
Sltuagio 1F|’roposta
E = HE |
e
||

DE OLIVEIRA, RAFAELA DALAGO, KELLI CRISTINA DACOL COSTA, MATHEUS LOBAO DE CARVALHO, MICHELA DENISE PARNO, TARSUS RUDOLFO TESKE

T 35 35 Y
Passeio Pista Pista Passeio

22 consideracao CEIV: Atendido parcialmente, devendo rever as seguintes situagoes:

- Incluir, na prancha do térreo, as dimensdes da calcada do lado oposto (Rua 1170) e os rebaixos
de guia referente a travessia de pedestres;

- Incluir as cotas referentes as larguras do leito carrocavel e dos passeios nas proximidades da
Faixa de Travessia de Pedestres (FTP), ou seja, da esquina com a Avenida Brasil;

OBS: considerando a previsao de alteracdo no gabarito viario da Rua 1170, a CEIV notificara o
secretario da pasta quanto a necessidade da Camara Técnica de Urbanismo acatar ou nao as
consideracbes da CEIV (conforme artigo 112 da Lei Complementar n°® 132/2026) ou da
necessidade de mudanca legislativa (alterando a tabela do sistema viario);

19.Com relagao ao tema canteiro de obras e ao projeto de canteiro de obras (Anexo VI):

a) Incluir no subcapitulo sobre o canteiro de obras, o detalhamento operacional do canteiro,
especialmente quanto a logistica da usina de concreto e movimentacdo de veiculos pesados,
indicando a frequéncia prevista de caminhdes de concreto e de agregados, os horarios
operacionais e os volumes diarios projetados;

22 consideracao CEIV: Ok, atendido. Incluir/Manter na versao final do EIV;

b) Incluir no subcapitulo sobre o canteiro de obras, as rotas de entrada e saida dos veiculos w
pesados (recortes de projetos) para cada etapa construtiva, além de informar o quantitativo de «
vagas internas que serao disponibilizadas para os funcionarios (automdveis, motos e §
bicicletas), em cada etapa;

BA

22 consideracao CEIV: Atendido parcialmente, devendo incluir os mapas indicativos
referentes as rotas de entrada e saida dos veiculos pesados (as vias do entorno que serdo
afetadas). Ademais, incluir vagas de automdveis para os funcionarios, no maximo de etapas
possiveis;

¢) Incluir no subcapitulo sobre o canteiro de obras, todas as medidas mitigadoras destinadas a
minimizacdo dos impactos no sistema viario local. Considerando o cruzamento semaforizado
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[a)

existente na Rua 1400 x Avenida Brasil, avaliar eventuais interferéncias na infraestrutura =
urbana existente, incluindo vagas publicas de estacionamento, mobilidrio urbano, sinalizacao v
vidria, postes, redes aéreas e demais equipamentos publicos eventualmente afetados pela &
circulacao dos veiculos de obra;

R

SuU

22 consideracao CEIV: Reitera-se a solicitagao, devendo incluir uma avaliagao objetiva das
interferéncias especificas com a infraestrutura urbana. Exemplo 1: as rotas/manobras de saida
pela Rua 1400 atingem vagas de motos do lado oposto da via. O que sera feito? Reunidgo com
a BCTransito para realocacdo ou proibicdo temporaria das vagas? Exemplo 2: nas entradas ec
saidas dos veiculos pesados pela Avenida Brasil, tera funcionario de apoio na logistica? Essas g
informacdes deverdo constar no Plano Operacional de Trafego, documento a ser apresentado e &
assinado por responsavel técnico;

ENISE PARNO, TAl

d) Apresentar prancha especifica detalhada do projeto do canteiro de obras, devidamente
assinada, considerando todas as etapas construtivas conforme o cronograma da obra,
estabelecendo a dinamica do canteiro de obras durante as etapas da fase de implantacao.
Nesse sentido, devera indicar a(s) area(s) de rampa(s) de acesso, as areas de carga e
descarga de materiais, areas de manobra (apresentando os raios de giro na area interna e na @
entrada/saida) e circulagdo de veiculos, as areas de estacionamento dos veiculos dos
funcionarios, as areas de estacionamento de caminhdo-betoneira, concretagem, bombas de o
concreto e demais areas de manobra e demais acessos dos equipamentos e maquinas;

AO DE CARVALHO, M

LO

22 consideracao CEIV: Atendido parcialmente, devendo melhorar a legibilidade dos raios de
giros e das manobras, nas entradas e saidas do canteiro, além de indicar as 4 variaveis no
projeto (comprimento, raio, angulo e escala), conforme normas do CONTRAN/DNIT. Segue um
modelo basico dos arquivos de EIV da CEIV:
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APRESENTACAO DOS RAIOS DE GIRO PARA

ENTRADAS E SAIDAS DE CAMINHOES NO PROJETO DO CANTEIRO DE OBRAS - EIV

PLANTA DE MANOBRAS — IMPLANTACAO GERAL

EXEMPLO DE GABARITO DE GIRO — REPRESENTAGAO TECNICA

_-ETAPA 02 H

@ Apresentar as manobras
externas (vias publicas) e
internas (canteiro de obras);

4 variaveis a serem incluidas no projete:

@ Tipologia do veiculo de projeto,

com indicacao do comprimento total;
@ Raio de giro utilizado
© Angulo de curva
@ Escala grafica

9 Indicar todas as etapas da obra,
quando houver faseamento;

1
\

. S A
® Demonstrar graficamente as intervencoes
na via publica, incluindo: .

RISTINA DACOL COSTA, MATHEUS LOBAO DE CARVALHO, MICHELA DENISE PARNO, TARSUS RUDOLFO TESKE

gl 0

i \ RS
RN \ ETAPA 01-A
\\%

C® T PREFEITURA

=t

- Ocupacgdo ou invasao de faixas de rolamento; I~ BALNEARIO

Y - Intervencdes em calcadas, acostamentos ou Esc: 1:250 % CAMBOR'U

R ~"=————  alinhamentos; m ————-«—
; - Conflitos com a circulacio existente. & peclstara

de Planejamento
e Desenvolvimento Urbano

Figura orientativa — CEIV (Comissao Permanente de Andlise de Impacto de Vizinhanca)

e) O projeto deve demonstrar a posicao dos caminhdes para a realizacdao das concretagens,
apresentando os detalhes das manobras e os raios de giro nos acessos e saidas dos
caminhdes, indicando as interferéncias nas vias, com valores, angulos, cotas — expresso de ©
forma técnica, conforme pardmetros geométricos compativeis com a tipologia veicular adotada z
e referéncias técnicas aplicaveis (CONTRAN, DNIT, DEINFRA/SC ou equivalentes), a fim deé
evidenciar que nao sera utilizada a via publica para os servicos da obra. OBS: considerando as 2
rotas de entrada e saida dos veiculos maiores, verificar se sera necessario a realocacao de

<
vagas publicas de estacionamento e a elevacao de fiacao publica;

(]

22 consideracdao CEIV: Atendido parcialmente, devendo além de atender as demandas
solicitadas nos itens anteriores, incluir a assinatura do responsavel técnico nas pranchas. OBS:
a prancha 10 (descargas) deve ser desconsiderada visto que as areas de carga e descarga
devem ser internas, nao publicas. Em casos excepcionais, devidamente justificado, a
BCTransito emitira AET (Autorizacdo Especial de Transito).

f) Acrescentar, no projeto do canteiro de obras, os sentidos veiculares das vias, os
comprimentos dos rebaixos de meio-fio e as larguras dos passeios e dos leitos carrocaveis;

22 consideracao CEIV: Atendido parcialmente, devendo incluir as larguras dos passeios e
dos leitos leitos carrocaveis;

g) Especificar todos os tipos de veiculos que serdao utilizados (dimensdes) no transporte dos
materiais;

22 consideracao CEIV: Ok, atendido. Incluir/Manter na versao final do EIV;
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h) Acrescentar, no projeto do canteiro de obras, os dispositivos de alerta, luminosos e sonoros,
além de incluir se existirao limitadores de altura nos portdes de acessos veiculares;

22 consideracao CEIV: Ok, atendido. Incluir/Manter na versao final do EIV;

i) Acrescentar, em todas as etapas da obra, vagas de estacionamento de
carros/motos/bicicletas, para funcionarios, na area interna do canteiro de obras, informando a
quantidade prevista em cada fase da obra, compatibilizadas com o cronograma executivo da
obra e quantitativo estimado de trabalhadores em cada fase;

22 consideracao CEIV: Atendido parcialmente, devendo incluir vagas de automadveis para os
funcionarios, no maximo de etapas possiveis;

MICHELA DENISE PARNO, TARSUS RUDOLFO TESKE

j) Acrescentar no Anexo VI (memorial descritivo simplificado), o plano operacional de trafego g
da obra, contemplando estimativa da quantidade e tipologia dos veiculos de carga por faseg
construtiva, frequéncia diaria de viagens, horarios previstos de operagdo, rotas de acesso e &
saida dos caminhdes, bem como medidas mitigadoras destinadas a minimizacdo dos impactos

no sistema viario local;

oD

4
22 consideracao CEIV: Atendido parcialmente, devendo apresentar o Plano Operacional de o
Trafego, devidamente assinado por responsavel técnico. Incluir nele as demandas solicitadas 4
nos itens b) e c). Incluir no Plano Operacional de Trafego, todas as medidas mitigadoras a
serem executadas pelo empreendimento. OBS: Incluir que a Autarquia Municipal de Transito -
BC Transito sera notificada, com no minimo 48 horas de antecedéncia, de evento que possa
interferir no fluxo viario e/ou exigir expedicdo de Autorizacdo Especial de Transito (AET),
mesmo que seja de maneira parcial e temporaria, respeitando o artigo 95 da Lei Federal n°
9.503/1997 — Cddigo de Transito Brasileiro e o artigo 6 do Decreto Municipal n® 4020/2004;

k) Apresentar plano executivo das etapas de escavacao e contencao do subsolo, contemplando
o método executivo, solucdo de contengao, eventual utilizagdo de tirantes/ancoragens,
medidas de estabilidade dos terrenos lindeiros e, caso necessario, sistema de rebaixamento do
lencol fredtico durante a fase de implantacao;

B.

22 consideracao CEIV: Ok, atendido. Incluir/Manter na versao final do EIV;

LAGO, KELLI CRISTINA DACOL COSTA, MAT

I) Apresentar laudo do nivel do lencol fredtico e, caso haja utilizagdo de tirantes/ancoragens <
que ultrapassem os limites do lote, apresentar anuéncia/autorizagdao dos 6rgaos municipais <
competentes, considerando as possiveis interferéncias em infraestrutura plblica e redes de £
servicos urbanos;

D

22 consideracao CEIV: Ok, atendido. Incluir/Manter na versao final do EIV;

20. Com relagdo ao item 2.12 Sistema Vidrio e o Empreendimento e 3.7 Sistema Viario da Area de
Vizinhanca:
a) Em relacao ao item 2.11.1.3 — Estacionamento:

- Rever, na tabela 3, o % de vagas de pessoa idosa prevista para o EPP. Devera ser, ao
menos, 5% das vagas totais;

- Incluir, na tabela 3, ao menos, 03 vagas de carga e descarga (1 para condéminos, 1 para os
carro-forte da instituicdo bancaria e 1 para as outras salas comerciais), 1 vaga simples de
embarque/desembarque, bicicletario/de bicicletas e 01 estacdo de autopropelidos/patinetes, na
area interna do estacionamento;
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- Atualizar/Incluir recortes de projetos apresentados de acordo com as demandas solicitadas 2
para o item projeto arquitetonico; @
n

- Informar como serd a organizacdo do bicicletario no térreo? Havera paraciclos? Serao lé‘_z

suspensos e/ou horizontais? OBS: O Manual de Sinalizacdo Ciclovidaria do CONTRAN (Volume ¢
VIII) diz que “devem ser evitados modelos suspensos pela roda, pois hem todas as pessoas &
sao dotadas de forca para erguer a bicicleta”. Recomenda-se, no minimo, o uso misto;

- Informar, no projeto e no EIT, onde serdo realizadas as operacdes de carga e descarga dos
carros-fortes da instituicdo bancaria prevista no térreo e com qual frequéncia;

22 consideracao CEIV: Atendido parcialmente, devendo rever as seguintes situagoes:

MICHELA DENISE PARN

- Realocar os paraciclos publicos constantes na faixa Util/livre do passeio na Avenida Brasil. O ¢
piso podotatil que devera estar na faixa Util/livre. Os paraciclos deverdo estar na area de recuo 2
central (boulevard) ou na faixa de servigo do passeio;

LH

- Incluir 1 vaga de carga e descarga no EPP, para atendimento das salas comerciais;

- Incluir placas de regulamentacao de proibicao de parada e estacionamento na testada da Rua
1170 (local possivel de utilizagdo pelos carros-forte);

b) Em relacao ao item 2.11.1.4 — Acessos:

ATHEUS LOBAO DE CARV.
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- Incluir recortes de projetos para cada acesso (de maneira individualizada e mais legivel),
atualizados de acordo com as demandas solicitadas para o item projeto arquitetdnico (quanto
ao0s acessos e ao entorno da edificacao);

AM

- Incluir informagdes sobre a largura dos rebaixos de meio-fio, dos acessos e das rampas;

- Informar se o acesso privativo/condominial sera realizado por mao-inglesa, conforme figura
34, ou pelo método tradicional, como mostra a figura 33. Compatibilizar;

22 consideracao CEIV: Atendido parcialmente, devendo rever as seguintes situagoes:

- Atualizar os recortes de projetos de acordo com as demandas solicitadas no item 21 (Projeto
Arquitetonico);

c) Em relagao ao item 2.12.1.5 Controladores de acesso e faixas de acumulacao:

- Apresentar o calculo de fila em relagdo as faixas de acumulacdes, especialmente em relagdo

ao EPP (visto que a geracao de viagens comerciais sera maior do que as residenciais e com
119 vagas e 17 salas comerciais, a fila eventual pode ser superior);

- Incluir informacdes sobre a largura dos rebaixos de meio-fio, dos acessos e das rampas;

- Incluir informacdes sobre o acesso ao EPP (sera gratuito ou pago) e como serd feito o
controle para otimizagao do servigo (maior fluidez e seguranca no acesso ao EPP);

22 consideracao CEIV: Ok, atendido. Incluir/Manter na versao final do EIV;
d) Em relagao ao item 2.12.1.7 Geragao de viagens:

- Com relacao a geracao de viagens das salas comerciais, solicita-se justificar tecnicamente a
adocdo do Cddigo ITE 814 — Lojas de Variedades para a totalidade da area comercial,
considerando a informacao de que uma ou mais salas serdo ocupadas por agéncia bancaria ja
existente no local. Devera ser apresentada analise comparativa ou justificativa técnica
demonstrando que a metodologia adotada representa adequadamente o cendrio de ocupagao

9/23

Assinado por 13 pessoas: RAFAEL ESCOBAR DE OLIVEIRA, RAFAELA DALAGO, KELLI CRISTINA DACOL COS

=



PREFEITURA
ESTADO DE SANTA CATARINA

) ) . BALNEARI
MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU CAMBORER)
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO URBANO R
COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA — DECRETO n.° 13.109/2026 é

PARECER 032/2026 - CEIV o

g

. . . ~ . . . [a]
previsto ou, alternativamente, revisar a geragao de viagens considerando os usos efetivamente 2
conhecidos; @
n

- Com relacao ao subcapitulo de distribuicao de viagens, solicita-se revisar e complementar a lé‘_z
distribuicao e alocagao das viagens geradas pelo empreendimento, considerando a inclusao o]

dos pontos de contagem localizados nos cruzamentos da Rua 1000 x Avenida Central e da Rua &
1400 x Rua 1520. Devera ser demonstrado que os percentuais de distribuicao adotados
representam adequadamente os padrdes de deslocamento previstos para os usudrios do 2
empreendimento (EPP e residencial), contemplando os novos pontos de andlise e as é
respectivas rotas de acesso e saida. Em decorréncia da ampliacdo da area de influéncia viaria g
estudada, deverdo ser reavaliados os volumes alocados na rede viaria, bem como os impactos &
operacionais nos cruzamentos analisados;

PA

- Com relacao ao subcapitulo de divisao modal, verificar possivel alteragdo no incremento de
viagens comerciais, incluindo no transporte coletivo, considerando a demanda solicitada
inicialmente neste item (geracgdo de viagens das salas comerciais);

22 consideracao CEIV: Ok, atendido. Incluir/Manter na versao final do EIV;

Assinado por 13 pessoas: RAFAEL ESCOBAR DE OLIVEIRA, RAFAELA DALAGO, KELLI CRISTINA DACOL COSTA, MATHEUS LOBAO DE CARVALHO, M

e) Em relagao ao item 3.7.1.1 Sistema Viario Atual - c) Gabaritos:
- Corrigir o erro de formatagao em “Segue na...Tabela 24 os gabaritos das vias...”;

- Incluir na tabela 24 as seguintes vias: Avenida Central, Rua 1520 e Rua 900 (incluindo a
parte da via que é pedonal);

22 consideracao CEIV: Ok, atendido. Incluir/Manter na versao final do EIV;
f) Em relagao ao item 3.7.1.1 Sistema Viario Atual - d) Modos existentes:

- Considerando que o municipio passou a ter em 2026, o 1° pier alfandegado da América do
Sul com forma inédita de embarque em cruzeiros, necessario atualizar a informacao do modal
rodoviario ser o Unico existente na cidade;

22 consideracao CEIV: Ok, atendido. Incluir/Manter na versao final do EIV;
g) Em relacdo ao item 3.7.1.1 Sistema Viario Atual - e) Caracterizagdo das vias:

- Incluir no subcapitulo a caracterizacdao das seguintes vias: Avenida Central, Rua 1520 e Rua
900 (incluindo a parte da via que é pedonal);

- Ampliar o raio da figura 88, incluindo as seguintes vias: Avenida Central e Rua 1520;

- Incluir na figura 88 os dispositivos de fiscalizacdo eletronica de velocidade, as ondulacdes
transversais (lombadas) e as faixas elevadas de travessias de pedestres;

22 consideracao CEIV: Ok, atendido. Incluir/Manter na versao final do EIV;
h) Em relagao ao item 3.7.1.2 Servico de Transporte Coletivo:

- Esclarecer se a Linha Violeta atende ou nao o empreendimento, deixando claro o seguinte
paragrafo: “Devido a localizacdo central...também o atende”;

- Atualizar as informacdes sobre os aplicativos de transporte publico intramunicipal e
intermunicipal;

- Acrescentar informagOes sobre a politica tarifaria do transporte coletivo intermunicipal e se
alguma linha/itinerario do transporte intermunicipal passa proxima ao empreendimento;
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22 consideracao CEIV: Ok, atendido. Incluir/Manter na versao final do EIV;
i) Em relagao ao item 3.7.1.3 Sistema Cicloviario:

ARSUS RUDOLFO TESKE

- Atualizar as informagOes sobre a malha viaria municipal total, além dos espacos cicloviarios
propostos no entorno (figura 99). Necessario utilizar como referéncia o Plano Cicloviario =
Municipal/Mapa Cicloviario Municipal (versao 2025/2026), disponibilizado pela Autarquia
Municipal de Transito — BCTransito. Ademais, necessario a demonstracdo atual, por meio de ¥
imagens, do espaco cicloviario existente na figura 99;

RNO

22 consideracao CEIV: Ok, atendido. Incluir/Manter na versao final do EIV;
j) Em relagao ao item 3.7.1.4 Micromobilidade:
- Incluir informagdes do Decreto Municipal n°® 12.347/2025;

- Incluir mapa/figura indicativa, com as estacdes de patinetes e de bicicletas elétricas
executadas e projetadas. Utilizar como referéncia o Mapa de Micromobilidade Municipal,
disponivel no seguinte link:

Assinado por 13 pessoas: RAFAEL ESCOBAR DE OLIVEIRA, RAFAELA DALAGO, KELLI CRISTINA DACOL COSTA, MATHEUS LOBAO DE CARVALHO, MICHELA DENI

https://www.google.com/maps/d/viewer?
mid=1y TPdG8 KH91R3IkaHz9zjNL5CL55Mg&hl=pt BR&II=-26.980045419477097%2C-48.645
760431194546&z=15

22 consideracao CEIV: Ok, atendido. Incluir/Manter na versao final do EIV;

k) Em relagdo ao item 3.7.1.5 Sistema Pedonal:

- Incluir imagens e informagOes da via pedonal (Camelédromo) e a mesma tera acesso direto
ao empreendimento;

- Incluir informacgbes se o dispositivo semafdrico de pedestres, existente na Rua 1400 x
Avenida Brasil, atende ou nao as diretrizes estabelecidas nas Resolugdes do CONTRAN;

22 consideracao CEIV: Ok, atendido. Incluir/Manter na versao final do EIV;
I) Em relagao ao item 3.7.1.6 Sistema Individual de Passageiros - b) Servigos por aplicativo:

- Incluir informac0Oes sobre as dimensoes (largura e comprimento) da baia de oOnibus, utilizada
para embarque e desembarque de passageiros e localizada na Avenida Brasil (testada do
empreendimento);

22 consideracao CEIV: Ok, atendido. Incluir/Manter na versao final do EIV;
m) Em relacdo ao item 3.7.1.7 Veiculos de Carga:

- Incluir recortes de projetos das 03 vagas de carga e descarga a serem incluidas (1 para
condéminos, 1 para os carro-forte da instituicdo bancaria e 1 para as outras salas comerciais),
informando como se dara as operagdes de carga e descarga durante a fase de operacao;

22 consideracao CEIV: Ok, explicado. Incluir/Manter na versao final do EIV;
n) Em relacdo ao item 3.7.1.8 Contagens de Trafego:

- Necessario a complementacdo do estudo mediante a inclusao dos seguintes novos pontos de
contagem de trafego:

a) Avenida Central x Rua 1000;

b) Rua 1400 x Rua 1520;
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3
[a)

OBS: os pontos de contagem apresentados na Figura 115 e no Anexo XII nao representam 2

adequadamente todas as rotas de acesso ao empreendimento, contemplando 4

predominantemente os movimentos de saida dos acessos privativo residencial e dog

estacionamento publico-privado (EPP). Dessa forma, faz-se necessaria a ampliacdo da area -
de estudo, de modo a contemplar também os principais movimentos de entrada ao z
empreendimento, possibilitando avaliacdo mais representativa da distribuicao, alocagao das &
viagens geradas e dos impactos operacionais sobre a malha vidria e circulagdo de v
pedestres da area de influéncia;

R

RNO

E

- Solicita-se, ainda, a inclusao de ponto de analise referente aos eventuais conflitos viarios e de
circulacdo de pedestres nas proximidades do Camelédromo e das vias pedonais inseridas na
area de influéncia do empreendimento;

23 consideracao CEIV: Ok, explicado. Incluir/Manter na versao final do EIV;
0) Em relacao ao item 3.6.1.9 Alocagao de Viagens:

- Atualizar o subcapitulo de acordo com as demandas solicitadas no item 2.12.1.7 e no item
3.6.1.8;

22 consideracao CEIV: Atendido parcialmente, devendo rever as seguintes situacoes:

Assinado por 13 pessoas: RAFAEL ESCOBAR DE OLIVEIRA, RAFAELA DALAGO, KELLI CRISTINA DACOL COSTA, MATHEUS LOBAO DE CARVALHO, MICHELA DENI

- Corrigir a parte do texto que diz “Por fim, obtém-se...Segue na Erro! Fonte de referéncia nao
encontrada”;

p) Em relacao ao item 3.7.1.10 Projecdo do Trafego:

- Atualizar o subcapitulo de acordo com as demandas solicitadas nos itens 2.12.1.7, 3.6.1.8 e
3.6.1.9;

22 consideracao CEIV: Atendido parcialmente, devendo rever as seguintes situagoes:

- Incluir, tanto no Anexo IX (Contagens e Analises de Trafego) e no texto do EIV (figuras) qual
€ 0 movimento 7, citado nas tabelas, inclusive na tabela 35;

q) Em relagdo ao item 3.7.1.11 Andlise de Trafego:

- Atualizar o subcapitulo de acordo com as demandas solicitadas nos itens 2.12.1.7, 3.6.1.8,
3.6.1.9e 3.6.1.10;

22 consideracao CEIV: Atendido parcialmente, devendo rever as seguintes situagoes:

- Incluir, tanto no Anexo IX (Contagens e Analises de Trafego) e no texto do EIV (figuras) qual
€ 0 movimento 7, citado nas tabelas, inclusive na tabela 35;

- Rever ou explicar os pontos de analises 5 e 6 (P5 e P6), referentes a tabela 35. O P5 ndo
seria os movimentos 11 + 9?;

21. Com relacao ao PROJETO ARQUITET@NICO:
I) Quanto aos acessos:

- Apresentar, de maneira unificada, do projeto arquitetonico executivo, as pranchas especificas
das vagas de estacionamento, dos acessos (veiculares e de pedestres) e do entorno da
edificacao, devidamente assinadas pelos responsaveis técnicos;

- Incluir, no projeto arquitetonico executivo, a cota da faixa de acumulacdo (comprimento) até
0s portoes de acessos veiculares, além de incluir os rebaixos de meio-fio (com sua cota);
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- Cotar as larguras e a inclinagao das rampas (incluindo nas curvaturas);
- Incluir dispositivos de sinalizacdo, luminoso e sonoro, em ambos 0s acessos;

- Incluir, como detalhe, placa de adverténcia alertando a altura maxima possivel dos portdes
de acessos veiculares;

- Incluir, como nota no projeto, que tipo que veiculos poderao adentrar a vaga de carga e
descarga privativa, a ser incluida;

22 consideracao CEIV: Atendido parcialmente, devendo rever as seguintes situagoes:

- Apresentar, de maneira unificada, do projeto arquitetonico executivo, as pranchas especificas
das vagas de estacionamento, dos acessos (veiculares e de pedestres) e do entorno da

edificacdo, devidamente assinadas pelos responsaveis técnicos;

- Verificar o aumento da largura e a reducao da inclinacao, em alguns trechos das rampas
bidirecionais (privativa e EPP), respeitando o § 19, do artigo 99 da LC 132/2026. OBS: § 1°
Nos casos de rampas bidirecionais, a largura minima devera ser de 5,0 m (cinco metros) e
inclinacao maxima de 20% (vinte por cento);

II) Quanto ao entorno da edificacao:

- Apresentar, de maneira unificada, do projeto arquitetonico executivo, as pranchas especificas
das vagas de estacionamento, dos acessos (veiculares e de pedestres) e do entorno da
edificacdo, devidamente assinadas pelos responsaveis técnicos;

- Cotar a largura do passeio, da guia da calcada até o alinhamento e da guia da calcada até o
recuo, em todas as testadas. OBS: no recuo da Rua 1170 devera ser considerado as diretrizes
do item 18 deste parecer;

RISTINA DACOL COSTA, MATHEUS LOBAO DE CARVALHO, MICHELA DENISE PARNO, TARSUS RUDOLFO TESKE
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- Incluir as sinalizacOes tateis nas calgadas, respeitando plenamente as diretrizes da NBR
16537 - Acessibilidade — Sinalizacdo tatil no piso — Diretrizes para elaboracao de projetos e S
instalacdo e da NBR 9050 - Acessibilidade a edificagdes, mobilidrio, espacos e equipamentos

urbanos;

- Incluir, como detalhe, as dimensdes do piso podotatil direcional e de alerta, de acordo com
as normativas e legislagoes;

- Incluir a distancia entre a borda da sinalizacdo tatil de direcionamento e os obstaculos
(rebaixamentos de guia, postes, paredes, vegetacao, etc), respeitando a distancia minima de
0,60 m;

- Incluir/Adequar projeto arquitetonico considerando o alargamento da baia de Onibus =
(embarque e desembarque de passageiros), existente na testada da Avenida Brasil, para a C
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coletivo causar congestionamento na faixa de transito adjacente a guia da calcada;

- Incluir paraciclos/ponto de parada de bicicletas publico, para atendimento a demanda dos
funcionarios e clientes das salas comerciais, em area de recuo da Avenida Brasil. Seguem
imagens do projeto padrao de ponto de parada de bicicletas utilizado pelo municipio:
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Tubo de aco - scm

Fixar

265CM X

a barra de aco no concreto

25cm com profundidade de 30 cm

A - - 7
Apoio: 4 astes de aco

ladas

cm caga, sol

na barra de ago
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22 consideracao CEIV: Atendido parcialmente, devendo rever as seguintes situacoes:

tn
L

ALN 1

- Realocar os paraciclos publicos constantes na faixa util/livre do passeio na Avenida Brasil. O piso
podotatil que devera estar na faixa util/livre. Os paraciclos deverao estar na area de recuo central
(boulevard) ou na faixa de servico do passeio;

- Incluir placas de regulamentagao de proibicao de parada e estacionamento na testada da Rua
1170 (local possivel de utilizacdo pelos carros-forte). OBS: necessario incluir como detalhe o
modelo das placas a serem implantadas e contabilizadas como medidas mitigadoras;

- Adequar, especialmente na calcada da Rua 1170, a distancia entre a borda da sinalizacdo tatil de
direcionamento e os obstaculos (rebaixamentos de guia, postes, paredes, vegetacdo, etc),
respeitando a distancia minima de 0,60 m;

- Respeitar a distancia minima de 0,50 m entre a borda da sinalizagdo tatil de alerta e o final da
guia/inicio da sarjeta, nos locais onde existe o rebaixo do meio/fio para as travessias de pedestres;

- Incluir todas as faixas de travessias de pedestres existentes nas testadas do empreendimento,
com seus respectivos rebaixos de meio-fio, garantindo a acessibilidade;
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- Incluir, na prancha do térreo, as dimensdes da calcada do lado oposto (Rua 1170) e os rebaixos
de guia referente a travessia de pedestres;

- Incluir as cotas referentes as larguras do leito carrocavel e dos passeios nas proximidades da
Faixa de Travessia de Pedestres (FTP), ou seja, da esquina com a Avenida Brasil;

RNO, TARSUS RUDOLFO TESKE ,

- Incluir/Adequar a baia de 6nibus (embarque e desembarque de passageiros), existente na g
testada da Avenida Brasil, para a largura minima de 2,5 m e comprimento de 35,0 m, corrigindo o
problema atual de transito da parada do transporte coletivo causar congestionamento na faixa de &
transito adjacente a guia da calcada;

- Incluir, como detalhe, a placa indicativa de parada de 6nibus e o abrigo de onibus (a ser incluso
como medida mitigadora). OBS: os modelos, tanto da placa como do abrigo, devera ser solicitado
junto a equipe técnica da BCTransito;

IIT) Quanto aos estacionamentos:

- Incluir as dimensdes (largura x comprimento) de todas as vagas de estacionamentos, incluindo
as PNE, de motos e nao residenciais;

Assinado por 13 pessoas: RAFAEL ESCOBAR DE OLIVEIRA, RAFAELA DALAGO, KELLI CRISTINA DACOL COSTA, MATHEUS LOBAO DE CARVALHO, MICHELA DENI

- Incluir as cotas entre o final das vagas de estacionamentos e o inicio da
rampa/paredes/obstaculos/outra vaga (area de circulacao e manobra no térreo, EPP, G1, G2, G3 e
G4). OBS: o vao minimo livre de circulacao deve ser de 5,0 m;

- Informar, no projeto e no EIT, onde serdo realizadas as operacOes de carga e descarga das
mercadorias e produtos, tanto dos condominos, como das salas comerciais e da unidade bancaria;

- Informar, no projeto, que tipo de veiculo, com exemplos, poderdo acessar a vaga de carga e
descarga, considerando a possivel limitacdo de altura;

- Incluir as numeragdes/dimensdes do Simbolo Internacional de Acesso — SAI das vagas PNE e de
pessoa idosa, conforme Resolugao Contran n° 965/2022 (anexos);

- Incluir, nas pranchas das vagas de estacionamento, o trajeto de rota acessivel das pessoas PNE,
desde a vaga de PNE até um local seguro, de acordo com as diretrizes de rota acessivel expostas
na NBR 9050;

- Incluir, como detalhe nas pranchas das vagas de estacionamento (EPP), as sinalizagOes verticais
de regulamentacdo das vagas especificas (PNE, idoso, carga/descarga e motos), conforme Manual
de Sinalizacao Vertical do Contran (Volume I) e Resolugao Contran n® 965/2022 (anexos);

®®

EXCLUSIVO
. . cou PARA MOTOS
CREDEWCEAL

Y o

il "

- Incluir, em drea
interna do EPP, uma estacdo/espaco destinado ao estacionamento dos equipamentos
autopropelidos/patinetes, para incentivo a micromobilidade e para atendimento aos clientes.
Segue modelo exemplificativo, da sinalizacdo vertical e horizontal, utilizadas pelo municipio, nos
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-

logradouros publicos (modelo em calcadas/passeios):

" 25<sLs50 .
~ &
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KELLI CRISTINA DACOL COSTA, MATHEUS LOBAO DE CARVALHO, MICHELA DENISE PARNO, TARSUS RUDOLFO TESKE

NALINHMA BRANCA

Patinete 0.60

22 consideracao CEIV: Atendido parcialmente, devendo rever as seguintes situagoes:

- Rever a rota acessivel referentes as vagas PNE (166, 167, 266, 267, 366, 367, 466 e 467). O
trajeto deve ser continuo e desobstruido (com a ocupacao plena das vagas), com largura minima
de 1,20 m até o local de interesse;

- Explicar a funcionalidade da vaga de embarque e desembarque de passageiros no térreo apds o o
portao de acesso privativo (que devera permanecer fechado). Nao seria mais conveniente manter g
a vaga de carga e descarga de materiais para as unidades comerciais?;

Apods a analise da identificacao dos impactos, Matriz Qualiquantitativa (Anexo XIV),
medidas mitigatorias e valoracoes apresentadas, a CEIV solicita as seguintes
adequacées:]

a) Fase de Implantacao:

22.Para o impacto “Contaminacdo do Solo e Aguas Subterraneas por Efluentes Liquidos”, rever o
percentual de mitigacao de 50% para 10%, considerando as medidas mitigadoras previstas;

22 consideracao CEIV: Ok, atendido. Incluir na versao final do EIV;

23.A CEIV entende que valoracgdo do atributo “Abrangéncia” para o impacto “Pressao no Sistema
de Coleta e Destinacao de Residuos Solidos” deve ser alterada para “AVI” (5);

22 consideracao CEIV: Ok, atendido. Incluir na versao final do EIV;

24. Para o impacto Pressao no Sistema de Drenagem Urbana, solicita-se que o prazo seja
considerado “Permanente”, com valoracao “5”, considerando que a impermeabilizacao do solo
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e a respectiva pressao no sistema de drenagem subsistird no decorrer da existéncia da futura
edificagao;

22 consideracao CEIV: Ok, atendido. Incluir na versao final do EIV;
25. Para o impacto “Perturbacdo a Vizinhanca em Decorréncia de Ruidos” a importancia devera

ser considerada como “Alta” (5), diante da amplitude das atividades a serem desenvolvidas no
canteiro de obras pela dimensao da obra durante o prazo de 144 meses;

22 consideracao CEIV: Ok, atendido. Incluir na versao final do EIV;

26.Para o impacto “Pressao nas Vagas de Estacionamento no Entorno”, rever o percentual de
mitigacao de 50% para 10%, considerando as medidas mitigadoras previstas;
22 consideracao CEIV: Ok, atendido. Incluir/Manter na versao final do EIV;

27.Em relacdo aos impactos na fase de implantacdo, a CEIV entende, devido a grande quantidade
de viagens a serem geradas pelo empreendimento, ser necessario a inclusao e avaliacdo do
seguinte impacto:

LLI CRISTINA DACOL COSTA, MATHEUS LOBAO DE CARVALHO, MICHELA DENISE PARNO, TARSUS RUDOLFO TESKE

- Pressdo no Sistema Viario Proximo;

22 consideracao CEIV: Atendido parcialmente, devendo considerar a abrangéncia como AVI,
compatibilizando com o impacto “Deterioracao de Vias Publicas”. Ademais, incluir a seguinte
medida mitigadora:

- Circulagdo e estacionamento de veiculos pesados e a operacdo de carga e descarga no
empreendimento deverdo estar em conformidade com o Decreto N° 4.020/2004 (BALNEARIO
CAMBORIU, 2004).;

28. Em relagao ao impacto “Deterioragao de vias”, a CEIV entende ser necessario a inclusao das
seguintes medidas mitigadoras:

- Elaboracdo e entrega a CEIV de Estudo Cautelar para registro atual (antes do inicio das I
demolicOes, implantacao de canteiro e das obras) das condigdes das vias do entorno imediato o
(Rua 1000, Rua 1170, Avenida Brasil e Rua 1400). Devera ser apresentado ART (Anotacdo de
Responsabilidade Técnica) do Estudo Cautelar;

K

22 consideracao CEIV: Ok, atendido. Incluir/Manter na versao final do EIV;

III

29.Em relagdo ao impacto “Deterioracdo de vias”, retirar o texto “sempre que possivel” das

seguintes medidas mitigadoras:

- As manobras e operagoes de carga e descarga de materiais deverao ocorrer dentro do lote,
no canteiro de obras, sempre que possivel;

22 consideracao CEIV: Ok, explicado. Incluir/Manter na versao final do EIV;

30.Em relagao aos impactos “Pressao nas Vagas de Estacionamento no Entorno” e “Pressdao no
Sistema Viario Préximo”, incluir as seguintes medidas mitigadoras:

- As manobras e operagdes de carga e descarga de materiais ocorrerao, em sua totalidade,
dentro do lote, ou seja, no canteiro de obras. Portanto, havera o cuidado de ndo permitir o
estacionamento em locais indevidos para a carga e descarga de materiais;

- Priorizar que as viagens de carga durante a fase de implantacao nao sejam realizadas entre
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-

(o]

11h00 e 13h00, evitando o horario de pico do meio-dia, com o objetivo de minimizar§
congestionamentos e reduzir a sobrecarga no trafego durante os periodos de maior 4
movimentacao; g
'_

- Reservar vagas na area interna do lote para estacionamento de carros, motos e bicicletas dos ¢
colaboradores ao longo de toda a fase de implantagao, assegurando que a quantidade de
vagas atenda a demanda;

NISE PARN

22 consideracao CEIV: Atendido parcialmente, devido ao projeto do canteiro de obras nao &
conter vagas de automdveis em toda a fase de implantacdo. Sera analisado apds as corregoes
solicitadas no item canteiro de obras;

MICHELA D

31.Em relagao ao impacto “Pressao no Sistema de Transporte Coletivo”, a CEIV entende que a =
importancia é ALTA (5);

22 consideracao CEIV: Ok, atendido. Incluir/Manter na versao final do EIV;

E CARVALHO

32. Em relagdo ao impacto “Aumento do Consumo de Recursos Naturais” solicita-se que o prazo 3
seja alterado para PERMANENTE (5), considerando que os recursos naturais aplicados na obra,
tais como cimentos, areias, britas, aco, blocos, etc) permanecerao;

22 consideracao CEIV: Ok, atendido. Incluir na versao final do EIV;
b) Fase de Operacao:

33. A CEIV entende que valoracdo do atributo “Abrangéncia” para o impacto “Contaminacdo do
Solo por Residuos Sélidos Urbanos” deve ser alterada para “AVI” (5);

22 consideracao CEIV: Ok, atendido. Incluir na versao final do EIV;

STINA DACOL COSTA, MATHEUS LOB

34.Para o impacto “Alteracdo no Padrdo de Escoamento de Aguas Pluviais”, a CEIV entende que a
valoragdo do atributo “Abrangéncia” deve ser “AVI” (5), e para o atributo “Reversibilidade”
deve ser “Irreversivel” (5). Adequar;

22 consideracao CEIV: Ok, atendido. Incluir na versao final do EIV;

35.Para o impacto “Pressao no Sistema Viario Proximo”, rever o percentual de mitigagao de 50%
para 30%, considerando as medidas mitigadoras previstas;

22 consideracao CEIV: Ok, atendido. Incluir/Manter na versao final do EIV;

36.Para o impacto “Sombreamento do Entorno Proximo ao Empreendimento”, a importancia
devera ser considerada, no minimo, como MODERADA (3) e rever o percentual de mitigagdo
de 50% para 10%, considerando as medidas mitigadoras previstas;

22 consideracao CEIV: Ok, atendido. Incluir na versao final do EIV;
37.Para o impacto “Bloqueio Parcial de Correntes de Ventos”, rever o percentual de mitigagao de
50% para 10%, considerando as medidas mitigadoras previstas;
22 consideracao CEIV: Ok, atendido. Incluir na versao final do EIV;
38.Na fase de Operacao, considerando a consideracdes/conclusdes do estudo de trafego (geragao

de viagens por modal de transporte e o quantitativo de unidades residenciais/vagas), a CEIV
entende ser necessaria as inclusdes e a avaliagdes dos seguintes impactos:
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- Pressao no Sistema Pedonal;

- Congestionamento de Veiculos no Acesso ao Empreendimento;

- Pressao nas Vagas de Estacionamento nas Vias do Entorno do Empreendimento;

- Pressao no Sistema de Transporte Coletivo;

22 consideracao CEIV: Atendido parcialmente, devendo rever as seguintes situagoes:

- No impacto “Pressdao nas Vagas de Estacionamento nas Vias do Entorno do
Empreendimento”, incluir as seguintes medidas mitigadoras:

e Disponibilizar estacionamento publico-privado (EPP), com vagas de carga e descarga, PNE,
de pessoa idosa e de motos, além das de automdveis;

e Disponibilizar vagas de carga e descarga (térreo e G1) para as unidades comerciais e
condéminos;

- No impacto “Pressao no Sistema de Transporte Coletivo”, substituir a seguinte medida
mitigadora (e incluir a outra):
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e Aquisicao, fornecimento e implantacao, de 02 abrigos de passageiros, modelo utilizado pela
Autarquia Municipal de Transito - BCTransito no transporte coletivo urbano, a ser
implantando na Area de Vizinhanca Direta (AVD) do empreendimento;

e Aquisicdo e doagao a Autarquia Municipal de Transito — BCTransito, de 15 placas indicativas
de parada do transporte coletivo. Modelo e dimensdes deverao ser indicadas pela
BCTransito;

- No impacto “Congestionamento de Veiculos no Acesso ao Empreendimento”, considerar a
importancia como ALTA (5) e o prazo PERMANENTE (5);

39.Alterar o impacto “Desordenamento de Estacionamento de Bicicletas” para “Desordenamento
do Estacionamento de Bicicletas e Patinetes”. Ademais, incluir a seguinte medida mitigadora:

- Incluir, em area interna do EPP e na via publica, estacdo/espaco destinado ao
estacionamento dos equipamentos autopropelidos/patinetes, para incentivo a micromobilidade.
Na via publica, o local exato devera ser indicado e aprovado pela equipe técnica da Autarquia
Municipal de Transito — BCTransito;

22 consideracao CEIV: Atendido parcialmente, visto que a estacdao de micromobilidade na
via publica sera necessaria (existem diversas estacdes previstas no entorno — mapa de
micromobilidade). Ajustar;

40.Em relacdo ao impacto “Pressdo no Sistema Viario Proximo”, a CEIV entende ser necessario a
inclusao das seguintes medidas mitigadoras:

- Promover a requalificacdo do pavimento asfaltico, ou o seu custeio, contemplando servigos
de fresagem, recapeamento e sinalizacdo viaria horizontal da Rua 1000 e da Rua 1170 (vias de
acesso ao empreendimento), conforme diretrizes, levantamentos técnicos e autorizacdes a
serem definidos pela Secretaria de Obras Publicas e pela Autarquia Municipal de Transito — BC
Transito”;

- Promover o alargamento viario da Rua 1170, trazendo mais fluidez ao transito na regido do
entorno do empreendimento;
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22 consideracdo CEIV: Atendido parcialmente, devendo devido ao elevado nimero de
viagens veiculares (EPP e privativas), incluir as seguintes medidas mitigadoras:

- Promover o alargamento viario da Rua 1170 (com recuo adicional de 0,50 m do térreo),
trazendo mais fluidez ao transito na regidao do entorno do empreendimento;

- Aquisicao e a instalacao de equipamento (01 nobreak semafdrico e 01 instalacdo) em
cruzamento semaforizado existente na Rua 1400 x Avenida Brasil. O nobreak semaférico deve
ser compativel com o controlador semaférico utilizado no municipio. Quando da implantacao,
solicitar a Autarquia Municipal de Transito - BC Transito, a definicao do local exato para torna-
lo integrado ao Sistema Antares - Central de Controle e Comando Semafdrico. OBS: devera ser
entregue a Autarquia Municipal de Transito - BC Transito (e instalado) em até 90 dias apds a
assinatura do Termo de Compromisso (TC).

41.Com relacdo a Matriz Quali-Quantitativa de Impactos (Anexo XIV), solicita-se reclassificar o
impacto denominado “Ampliagdo da Oferta de Vagas de Estacionamento ao Entorno”
atualmente classificado como positivo, para impacto negativo. A ampliacdao da oferta de vagas o
por meio do estacionamento publico-privado (EPP) aumentard a atratividade do transporte %
individual motorizado, estimulando o acréscimo de viagens por automodvel, a rotatividade S
veicular e os movimentos de entrada e saida no empreendimento. Tal condicdo resultara em §
impactos operacionais sobre o sistema viario, aumento dos conflitos entre veiculos, pedestres e £
ciclistas, além de contrariar os principios da Politica Nacional de Mobilidade Urbana, que =
priorizam os modos de transporte ndo motorizados e o transporte publico coletivo em £
detrimento do transporte individual motorizado. Dessa forma, a ampliacao da oferta de ©
estacionamento ndo deve ser considerada, por si s6, um beneficio ao sistema de mobilidade 3
urbana, devendo ser tratada como potencial impacto negativo a ser avaliado e mitigado;

ARVALHO, MICHELA DENISE PARNO, TARSUS RUDOLFO TESKE

EC

COSs

22 consideracao CEIV: Parcialmente atendida. Para o impacto “Pressao nas Vagas de :z_(
Estacionamento nas Vias do Entorno do Empreendimento”, na fase de operagdo, a CEIV £
solicita a alteracao do percentual de mitigagao de 50% para 10%, considerando as ©
medidas mitigadoras previstas;

42, A CEIV entende que o Indice de Temporalidade (IT), ou seja, a resiliéncia do espaco ndo pode
ser considerada como IMEDIATA (1), devera ser considerado, no minimo, CURTA (superior a 1 a
até 3 anos), com valoracao minima de “2”;

22 consideracao CEIV: Ok, atendido. Incluir na versao final do EIV;
43.Em relacdo ao Indice de Comprometimento da Infraestrutura da Vizinhanca (ICIV), a

valoragdo do mesmo sera avaliada apos a apresentagao da matriz atualizada, bem como das novas
medidas mitigadoras;

22 consideracao CEIV: Considerando o empreendimento proposto, o local de
implantacdo, e as medidas mitigadoras descritas no EIV, a CEIV entende que o Indice
Comprometimento de Infraestrutura da Vizinhanga (ICIV) corresponde a 3. Rever;
44. Apresentar matriz corrigida e o calculo do valor de compensagdo atualizado.
22 consideracao CEIV: Reitera-se a solicitagdo.

Medidas complementares a serem observadas:
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1. Observar a disposicao da LC n° 24/2018, art. 11, § 19:

O EIV sera arquivado definitivamente, na hipdtese do empreendedor ndo
prestar esclarecimentos, ou deixar de atender a qualquer das solicitacoes,
num prazo de 180 (cento e oitenta) dias, prorrogavel por igual periodo,
mediante justificativa técnica, a contar do despacho da CEIV.

2. Na definicdo das medidas mitigatorias, estas devem ser efetivas, sendo necessaria a
comprovacao de cumprimento das mesmas através da apresentacdo de relatério, em cumprimento
as disposicoes dos artigos 16 e 17, da LC n°® 24/2018:

Art. 16 No pedido de certiddo de habite-se, o empreendedor devera &
comprovar a CEIV, o recolhimento aos cofres publicos municipais, da§
medida compensatoria, e o Relatorio de Cumprimento das medidas
mitigatorias. (grifo do autor)

HELA DENISE PARNO, TARSUS RUDOLFO TESKE

CARVA|

Paragrafo Unico. As medidas compensatdrias, resultantes do ndo
cumprimento de medidas mitigatérias, previstas no art. 17, deste diploma g
legal, deverdo ser pagas em uma Unica parcela, num prazo maximo de 10 @
(dez) dias, a serem contados a partir da notificaggo da CEIV ao
empreendedor.

OBA!
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Art. 17 Verificado pela CEIV, o descumprimento da execucao de =
qualquer medida mitigatoria, estara o empreendedor sujeito a <
notificacdo, com direito a regularizacdo em até 5 (cinco) dias ljteis,§
sendo que, pelo ndo cumprimento ou na reincidéncia, seragZ
estabelecida medida compensatodria, considerando 10 (dez) vezes o valor £
proporcional a medida mitigatdria ndo executada. (grifo do autor)

As correcdes acima devem ser apresentadas através de oficio com respostas a cada item (se
aprovadas, inseridas no EIV final) em uma via impressa e uma digital.

Ressaltando que a anadlise do Estudo de Impacto de Vizinhanga ndo dispensa as demais licencas e
autorizacgdes cabiveis, é o que recomenda esta Comissao.

Balnedrio Camboril, 04 de setembro de 2026.

MICHELA DENISE PARNO - SPU LUCAS MARIO LONHESKI - SPU
(Secretaria da CEIV) (Secretario da CEIV)

CLELIA WITT SALDANHA — SPU MATHEUS LOBAO DE CARVALHO - SPU
(Presidente da CELV) (Vice-Presidente)
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